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Il vigente strumento urbanistico Comunale & stato redatto ai sensi della L.R. 31/97
ed & costituito dal progetto di Piano Regolatore Generale, Parte Strutturale e Parte
Operativa, approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n° 34 ael 12/07/03.

Successivamente ['amministrazione comunale ha introdotto alcune integrazioni allo
strumento urbanistico con variant in genere ad aree ristrette e limitate all'ambito della
parte operativa. E' rimasto immutato I'assetto e le scelie previste nella parte strutturale ad
eccezione delle modifiche introdotte per la previsione dell opera di protezions idraulica di
Pontenuovo approvata con D.C.C. n. 17 del 10/04/2006

T TUAZIONE D:L PIANO
Le previsioni insediative del PRG in questi 5 anni di vigenza sono state
intensamente messe in atto con un .umo anche superiore alla crescita socio-economica
che ha registrato il Comune.
Sul piano residenziale le scelte urbanistiche effettuate per le aree di
completamento, di limitare sensibilmente gli indici edificatori rispetto al precedente

Regolamento Edilizio con annesso Programma di F -Dbrlcazxone, hanno di fatto quasi

completamente esaurito le potenzialita edificatorie.
Le aree di espansiona residenziale previste sono attuate per una larga parte con
. -

residue potenzialitd non utilizzate e concentrate in moao  particolare nella
Pontenuovo ove per effetto dei rischi di esondcbfma dgel Fiume Tevere i nuovi int

edilizi sono sospesi.
Le aree di recupero e riconversione urbanistica, diffuse sia in ambiti urbani

agricoli, previste dal PRG consarvano ancora una discreta quantita edificatoriz residua non

ancora utilizzata. : : :
Spesso cio & accaduto per *nacccmsm € norme che si sono rivelate insufficienti nel
valutare la est; el rogeneita edilizia e fondiaria delle areg, fornendo previsioni con
parametri urban tici Lru. loro non del tutto coarenti.
Le aree produttive hanno .woca visto una crescita elevata ed un uso cuas
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LSS
limitatissimi casl di aree abbandonate, con forte dinamica anche di interventi di
recupero/sostitdzion’e degli edifici esistent consentiti anche dalle condizioni sopra
evidenziate. ' ' , . o

La scelta del piano regolatore di mantenere un tassuto edilizio compatto con le
nuove aree contigue ai centri abitall asistent ha positivamente consentito I'uso efficiente
dellinfrastrutturazione esistente che perd in alcuni ambiti sta raggiungendo situazioni di
Criticita che richiedono potenziamenti e verifiche di compatibilita. '

Lo spazio agricolo, gia fortemente caratterizzante la struttura territoriale
precedentemente al PRG, ha visto un suo ancora maggiore sviluppo, anche grazie al
contenimento del consumo di suolo, con potenziamento delle colture vinicole ed olivicole,
aiancato ad un elevato recupero del tessuto edificato sparso per attivita turistiche di tipo

1| tessuto edilizio produttivo inoltre presenta tassi di utilizzo piuttosto elevadi con

Lat

agrituristico ed extralberghiero.

T OUADRQ LEGISLATIVO DI RIFERIMENTO ‘ :

1| PRG vigente ha avuto un lungo iter di formazione ed approvazione ed ha Vvisto il
succedersi di varie norme di riferimento. In particolare durante la sua predisposizione
entrata in vigore la L.R. 31/97 con le sue sostanziali innovazioni del piano strutturale
oparativo. Al piano guindi sono state apportate le modifiche richieste dalla nuova norma

e il corso della sua approvazione consantendo di- disporre di un piano adeguato 2
guanto disposto dalla legge regionale urbanistica vigente.

Tuttavia I'adeguamento in itinere alle rilevanti novita e la mancata nossibilita di
utilizzare una esperienza applicativa della recente L.R. 31/97 hanno limitato la portata
innovativa e la attualita del piano rispetto agli strumenti normativi esistend.

Successivamente s0N0 mutati anche gli altri riferiment normativi regionali e
provinciali ael Piano Urbanistico e Territoriale e del-Piano Territoriale di Coordinamanto
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Provinciale, con lintroduzione di principi pereguativi, nuove regole in ambito ambientale,
paesaggistico, storico ed architettonico. . :

Anche a livello nazionale le modifiche sono state di grande rilevanza con l'entrata in
vigore del D. Lgs. 152/2006 per cid che concerna la Valutazione Ambientale Strategica
relativa alla pianificazione urbanistica.

L E MOTIVAZIONI E GLT OBIETTIVI DELLA VARTANTE - GENERALE
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uadro legislativo di riferimento del PRG pone innanzitutto la necessita di
it d

dallo strumento nal contenuti - quelitativi € nel suo sistema
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- e‘r’e tuare le. scelte di pianificazione secondo il disposto del D. Lgs. 152/2006 per

/alutazione Ambientale Strategica;

- guai‘:l alla-normativa inerente il rischio sismico ed lcf“ooeo ogico (art. 15.
N i-A. PTCP wo nte — D.G.R. 226/2001 - Piano di Bacino del Fiume Tevere VI’
stralcio per I'assetto idrogeologico approv to con D.P.C.M. TO/ 1/2006).

: Inoltre trascorsi cingue anni dalla sua approvazione ed otto daHa sua ac:owone Si

rileva la necessita di sottoporre il PRG strutturale a:
- - verifica dello stato di attuazione delle previsioni insediative produU ive
integrazione delle previsioni urbanistiche e delle modalita di uaaone aelle

zone ai recupero e rigualificazione nel rispetto delle guant ua p.ef sate.
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SCHEMA INDICE DEL RAPPORTO AMBIENTALE -

I SENSI ART. 13 D. Les. 152/2005 COME S SOSTITUITO DALD.Les. N°4 /2008 (ALLEGATO VI)
SEZIONE INTRODUTTIVA
NORMATIVA DI RIFERIMENTO PER LA ¥ ,—\S
SOGGETTI COINVOLTI E FAST PROCEDURAL
SEZIONE A
TLLUSTRAZIONE DEI CONTENUTI, E DEGLL OBIETTIVI DEL PIANO
£ DEL RAPPORTC CON ALTRI PIANI O PROGRAMMI PERTINENTI
DESCRIZIONE DEI CONTENUTI E DEGLI INDIRIZZI DI PIANO REGOLATORE
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ETTIVI STRATEGICI DEL PRG
UADRAMENTO PROGRAMMATICO PIANIFICATORIO
DELLE INTERAZIONI CON GLI STRUMENTI PIAN [IFICATORI URBANISTICI
PUT — PIANO URBANISTCO TERRITORIALE

TCP — P1aNO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

- P1aNO ASSETTO IDROGEOLOGICO
LE INTERAZIONI CON ALTRI PIANI E PROGRAMMI

— P1ANO ENERGETICO REGIONALE

= NaTurA 2000
M TTLDI PROGRAMMAZIONE TERRITORIALE
COMUNITA MONTANA
ALIST DI COERENZA CON I
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SEZIONE B

ASPETTI PERTINENTI DELLO STATO ATTUALE DELL’AMBIENTE E SUA PROBABILE EVOLUZIONE
SENZA L'ATTUAZIONE DEL PIARO

INQUADRAMENTO SOCIO-ECONOMICO

INQUADRAMENTO INFRASTRUTTURALE ;

TNQUADRAMENTO DEL CONTESTO AMBIENTALE E TERRITORIALE DI RIFERIMENTO
INQUADRAMENTO CLIMATICO

~N O UT s

ARATTERISTICHE AI4BIENTALE , CULTURALI E PAESAGGISTICHE, D DELLE AREE CHE
POTREBBERO ESSERE szer\'mcm IVAMENTE INTERESSATE
8 AREE DI TRASFORMAZIONE: INDIVIDUAZIONE DELLE PRINCIPALI CARATTERISTICHE
8.1 SCHEDE
SEZIONE D
PROBLEMATICHE AMBIENTALIL ESISTENTL
O AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA AMBIENTALE

9.1 i DI STUDIO D.G.R. 61/98

Q2 TERRITORI AGRICOLI DI PARTICOLARE qusitrh £ TiricTrA (ART.21DELD
{35,224 '
SEzIONE E
Oazs'rm:z DI SROTEZIONE AMBIENTALE STABILITL A LIVELLO INT ERNAZIONALE,
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SEZIONE F &
POSSIBILI IMPATTI SIGKIFICATIVI SULL "AMBIENTE INDQTTI DAL PRG
11 TEMATISMI :
.1 PAESAGGIO

11
11.2 BIODIVERSITA

11.3 Suoro

11.4 FLORA E FAUNA

11.5 CaMBIAMENTI CLIMATICI

11.6  Acoua

11.7 ARIA

11.8 ENERGIA

11.9 RrIFum

11.10 POPOLAZIONE £ SALUTE UMANA

11.11 PATRIMONIO CULTURALE, ARCHITETTONICO E ARCHEOLOGICO

Sezions G

MISURE DI RIDUZIOKE ; MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE
12.METODOLOGIA GENERALE _
12.1 PIANO DI RIDUZIONE DEGLI EFFETTT POSSISILI

12.2 SCHEDE DEI PRINCIPALT INTERVENTI DI MITIGAZIONE £ COMPENSAZIONE

EZIONE H
VALUTAZIONE E SCENARI ALTERNATIVI
13 VALUTAZIONE DEGLI SCENARI
13.1 “SCENARIO 0": STATO ATTUALE E POSSIBILE EVOLUZIONE
13.2 “SCENARIO 17: VARIANTE GENERALE AL PRG
13.3 IPOTESI DI SCENARI ALTERNATIVI

SEZIONE H
SINTESI DELLE SCELTE
14, BILANCIO DELLE VALUTAZIONI EFFETTUATE
14.1 EVENTUALI DIFFICOLTA INCONTRATE VALUTAZIONE DEGLI SCENARI ALTERNATIVI

SEZIONE I
MISURE PER IL MONITORAGGIO E L'INFORMAZIONE
15 METODOLOGIA
15.1 S=7 INDICATORI
16. PI&NO DI COMUNICAZIONE

A o
ALLEGATT
ALL.1. SINTEST NON TECNICA

AREA ASSETTO DEL TERRETO:\ID'
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